Ste¢ajna masa iza GRAMAT d.o.0. za trgovinu i usluge, Osijek, Ulica kardinala
Alojzija Stepinca kbr. 4, OIB 63877858748 zastupana po TIHANI MAJIC, stedajnoj
upraviteljici kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj) s jedne strane

i

OPCINA VISKOVO iz Viskova, Vozisée kbr. 3, OIB:283504748009, zastupana
po SANJI UDOVIC, naéelnici, kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac) s druge strane

sklopili su u Rijeci, 19. rujna 2022. godine sljedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI
NEKRETNINA

Uvodne odredbe i predmet ugovora
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je predmet ovog ugovora kupoprodaja nekretnina iz
¢lanka 2. ovog ugovora slijedom ¢ega sporazumno utvrduju uvjete te kupoprodaje i to: predmet
kupoprodaje, prodajnu cijenu i modalitete njene isplate, predaju nekretnine u posjed Kupcu,
obvezu snasanja poreza i troSkova vezanih za sklapanje ovog ugovora te sva ostala pitanja od
znacaja za potpuno uredenje odnosa ovdje ugovornih strana.

Clanak 2.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Prodavatelj vlasnik nekretnina upisanih u
zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljinoknjiznog odjela Rijeka oznacenog kao:
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Katastarska opéina: 999906, BLAZICI Broj ZK uloska: 1759

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. z"‘(’l’(]g}csta Oznaka zemljizta Primjedba
esti c'e) jutro| éhv mz
1. 790/63 CESTA 49
2.  790/66 CESTA 7298
3. 790/67 INDUSTRIJSKO DVORISTE 503
4. 0/68 INDUSTRIJSKO DVORISTE 571
l fUKUPNO: | ] | 3421|
e
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba




S ar ~mma 2004. Z-0483/03

Ji wemen mpoenoz © ustanovljavanju prava sluznosti ug. br. 440/0.1/2002
gl = grewo Sunosti na k. br. 790/66 upisanu u A u svrhu polaganja
o o T smeeising prikljucka TS 10/20//0,4 KV Gramat 2 i niskonaponske
e mmte *= pravo sluZnosti prolaza za odrzavanje i opsluzivanje TS

s =z, 3.2 EW Grzmat 2, bez naknade za korist:

=37 «TSE 4 FLEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB

5 S speizsaadki dio: 1

Tamrmemo 02.05.2018.8. pod brojem 7-17884/2018
Fpmmsyemi red upisa: Z-18325/2008
TENJIZBA, STVARNA SLUZNOST

Zzcimijeno 27.11.2008. broj Z-18325/08 Na temelju ugovora o
ss==moviiavanju prava sluznosti br. 4012008-132/08 od 21. studenog 2008
—k=iEnje se pravo sluznosti na k.&.br. 790/ 66, upisane u Al a za potrebe
imzradnje 10/20 KV kabelskog prikljutka TS 10/20/0,4 KV Plodine Gramat,

ez nzknade, za korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLIJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Katastarska opéina: 999906, BLAZICT Broj ZK ulogka: 1395

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

% Broj Povrsina
| Rbr. . Oznaka zemljidta -~ Primjedba
5 ‘ Zestice) - ¢hv m2
L.  -—oo/ig INDUSTRIJSKO DVORISTE 136
2.  —go/38 INDUST.DVORISTE 179
ls. 700 INDUSTR. DVORISTE 92
+.  -co/a5 PUMPNA STANICAIINDUST. DVORISTE 226
5. -a0/a6 CESTA 4788
5. -co/a7 INDUSTRIJSKO DVORISTE 500
-. =oo/51 INDUSTRIJSKO DVORISTE 182
8. 7oo/sz2 INDUSTRIJSKO DVORISTE 160
5. 790/57 INDUST DVORISTE 959

| ‘UKUPNO: l ] | 7222]

o}
Teretovnica
inr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
‘1.
1.1 Primljeno, 20.07ujka 1998.Z-2761/98 ZABILJEZBA

Na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana od 19.0Zujka 1998.
br.g08/98 i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (N.N. 33/95)
zabiljeZuje se da za k.&.br.790/12 U A uporabna dozvola nije priloZena.

21

Primljeno, 3. svibnja 1999. 7-4422/99

Na temelju prijavnog lista i kopije nacrta od 12. veljae 1999. br. 181/99 i
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju ( NN 33/95) zabiljeZuje se
da za gradevine sagradene na k.&.br. 790/45 upisanu u A uporabna dovzola nije
priloZena.




q:
4.1 Zaprimljeno 30.10.2007. broj Z-17694/07

3
Na temelju Ugovora od 24. listopada 2007. god., uknjiZuje se pravo stvarne
sluZnosti prolaza staze i kolnika, a koje pravo sadrzi ovlaStenje prolaza pjedice i
prijevoza osobnim, teretnim i drugim vozilima na motorni, elektri¢ni i
mehaniéki pogon i to u duZini i irini cijele k.&.br. 790/46, upisane u A kao
posluzno dobro, , au korist k.¢.br. 790/6 upisane u z.k.ul.br. 1733 iste K.O. kao
povlasno dobro.

5.1 Zaprimljeno 27.11.2008. broj Z-18325/08

Na terfielju ugovora o ustanovljavanju prava sluZnosti br. 4012008-132/08 od
21. studenog 2008 uknjiZuje se pravo sluZnosti na k.¢.br.790/46 upisane u Al a
za potrebe izgradnje 10/20 KV kabelskog prikljutka TS 10/20/0,4 KV Plodine
Gramat, bez naknade, za korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Katastarska opéina: 999906, BLAZICI Broj ZK uloska: 2138

' IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ze){:‘li{alj];sta Oznaka zemljista Primjedba
estice) jutro chv m2

1. 790/122 CESTA 965

| IUKUPNO:| | | 965|

itou cijelosti (1/1idealna dijela), a koje nekretnine ujedno predstavljaju i predmet kupoprodaje.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno$éu volja utvrduju kako je Skupstina vjerovnika u steajnom postupku
iza ste¢ajne mase iza GRAMAT d.o.0. u stedaju, Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca kbr. 4,
OIB 63877858748 odr7anoj na Trgovalkom sudu u Osijeku, pod poslovnim brojem St-
1049/2021-160 donijela dana o02. lipnja 2022. godine Odluku kojom se dopusta stecajnoj
upraviteljici sklapanje ovog kupoprodajnog ugovora.

Odluka ¢&ini sastavni dio ovog ugovora kao Prilog I.

Ugovorne strane suglasno$éu volja utvrduju kako je Opéinsko vije¢e Opéine Viskovo na svojoj
sjednici odrZanoj dana 21. srpnja 2022. godine donijelo Odluku o kupnji zemljista u Radnoj zoni
Mariniéi, KLASA 011-02/22-01/06, URBROJ 2170-35-04/03-22-18, kojom se daje suglasnost
Op¢inskoj naéelnici na sklapanje ovog kupoprodajnog ugovora.

Odluka &ini sastavni dio ovog ugovora kao Prilog II:

Ugovorne strane ujedno suglasno utvrduju da za nekretnine koje su predmet ovog ugovora
(zemljiste) nema moguénosti niti potrebe izrade energetskog certifikata.




Clanak 4.

Prodavatelj izri¢ito istiée i jaméi Kupcu da nekretnine iz ¢lanka 2. ovog ugovora nisu optere¢ene

nikakvim uknjiZenim ili neuknjiZenim teretima kao i da ne postoje nikakva ogranicenja ili prava
treéih osoba koja umanjuju, ograni¢avaju ili iskljuéuju prava Kupca na tim nekretninama kao i
da iste nisu predmetom bilo kakvog upravnog ili sudskog postupka ili spora izuzev:

1.na nekretnine upisane u zk ul 1759

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos|Primjedba

1.1 Primljeno 01. rujna 2004. Z-9483/03

Na temelju ugovora o ustanovljavanju prava sluznosti ug. br. 440/0.1/2002 uknjiZuje se pravo
sluznosti na k.&.br. 790/66 upisanu u A u svrhu polaganja 10/20 KV kabelskog prikljucka TS
10/20//0,4 KV Gramat 2 i niskonaponske kabelske mreZe te pravo sluznosti prolaza za
odrZavanje i opsluZivanje TS 10/20//0,4 KV Gramat 2, bez naknade za korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB

3. Na suvlasniéki dio: 1

3.1  Zaprimljeno 02.05.2018.g. pod brojem Z-17884/2018
Prvenstveni red upisa: Z-18325/2008
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST

Zaprimljeno 27.11.2008. broj Z-18325/08 Na temelju ugovora o ustanovljavanju prava sluznosti
br. 4012008-132/08 od 21. studenog 2008 uknjiZuje se pravo sluZnosti na k.&.br. 790/66,
upisane u Al a za potrebe izgradnje 10/20 KV kabelskog prikljuéka TS 10/20/0,4 KV Plodine
Gramat, bez naknade, za korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB

2.na nekretnine upisane u zk ul 1395

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos|Primjedba,
1.
11 Primljeno, 20.0%ujka 1998.Z-2761/98 ZABILJEZBA

Na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana od 19.0%ujka 1998. br.9o8/98 i Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o gradnji (N.N. 33/95) zabiljeZuje se da za k.&.br.790/12 u A
uporabna dozvola nije priloZena.

2.1 Primljeno, 3. svibnja 1999. Z-4422/99

Na temelju prijavnog lista i kopije nacrta od 12. veljate 1999. br. 181/99 i Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o gradenju ( NN 33/95) zabiljeZuje se da za gradevine sagradene na k.2.br.
790/45 upisanu u A uporabna dovzola nije priloZena.

21 Zaprimljeno 30.10.2007. broj Z-17694/07

Na temelju Ugovora od 24. listopada 2007. god., uknjiZuje se pravo stvarne sluZnosti prolaza
staze i kolnika, a koje pravo sadrZi ovlastenje prolaza pjesice i prijevoza osobnim, teretnim i
drugim vozilima na motorni, elektri¢ni i mehaniéki pogon i to u duZini i Sirini cijele k.&.br.
790/ 46, upisane u A kao posluzno dobro, , au korist k.&.br. 790/6 upisane u z.k.ul.br. 1733 iste
K.0. kao povlasno dobro.

51 Zzprimljeno 27.11.2008. broj Z-18325/08
Na temelju ngovora o ustanovljavanju prava sluZnosti br. 4012008-132/08 od 21. studenog 2008

uknjiZuje se pravo sluznosti na k.8.br.790/46 upisane u Al a za potrebe izgradnje 10/20 KV
kabelskog prikljuka TS 10/20/0,4 KV Plodine Gramat, bez nzknade, za korist:

| HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D. ZAGREB




Clanak 5.
Slijedom prethodnih utvrdenja: ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatelj u cijelosti
prodaje a Kupac u cijelosti kupuje nekretnine iz ¢lanka 2. ovog ugovora, za kupoprodajnu cijenu
u ukupnom iznosu od 1.700.000,00 kuna.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée iznos kupoprodajne cijene iz ¢lanka 5. ovog ugovora
Kupac isplatiti Prodavatelju na nacin kako slijedi:

» prvi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 500.000,00 kuna najkasnije do 31. prosinca
2022, godine,

» drugi dio kupoprodajne cijene u iznosu od 1.200.000,00 kuna najkasnije do 31. prosinca
2023. godine i to na raéun Prodavatelja koji se na njegovo ime vodi kod Addiko Bank
d.d. pod brojem: IBAN: HR74 2500009 1301193588.

Posjed
Clanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se primopredaja nekretnina obaviti po sklapanju ovog
ugovora o ¢emu Ce se sastaviti primopredajni zapisnik.

Prijenos prava vlasnistva
Clanak 8.

Prodavatelj dopusta Kupcu da temeljem ovog ugovora, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, izvrsi
upis prava vlasni$tva na nekretninama iz ¢lanka 2. ovog ugovora u cijelosti ( 1/1 ) pri Op¢inskom
sudu u Rijeci, Zemljinoknjizni odjel Rijeka sa imena i vlasni$tva prodavatelja Steéajna masa
iza GRAMAT d.o.0. za trgovinu i usluge, Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca kbr. 4,
OIB 63877858748 na ime i u vlasnistvo kupca OPCINA VISKOVO iz Vigkova, Vozisée kbr. 3,
OIB:283504748009.

Osiguranje pla¢anja kupoprodajne cijene

Clanak 9.

Kupac na ime osiguranja ispunjenja svojih obveza isplate kupoprodajne cijene u rokovima i na
nacin odreden ¢lankom 6. ovog ugovora, dostavlja prodavatelju 4 (Cetiri) bjanko ovjerene
zaduZnice svaka na iznos od po 500.000,00 HRK (slovima: petstotinatisuca kuna) ovjerene od
strane javnog biljeznika ( Prilog III ovog ugovora) koje je prodavatelj ovlasten koristiti za
naplatu kupoprodajne cijene u rokovima i na nac¢in odreden ¢lankom 6. ovog kupoprodajnog
ugovora i to 15 dana od dana dospjelosti svakog pojedinog potraZivanja.

Kupac je ovlasten zatraziti povrat sredstava osiguranja iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka po
pravovremenom i potpunom ispunjenju svojih obveza iz ¢lanka 6. ovog ugovora.

Porez i ostali troskovi

Clanak 10.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ce troSkove koji se odnose na sastav ovog ugovora i
javnobiljeZzni¢ke tro$kove ugovorne strane snositi svaka u svom dijelu dok ée troskove njegove




=35

R

provedbe u zemljignim knjigama nadleznog suda te eventualni porez na promet nekretnina

snositi Kupac u cijelosti.
L1

Ostale odredbe
Clanak 11.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ée se eventualna dostava pismena koje ée po potrebi
jedna ugovorna strana upuéivati drugoj vrsiti preporu¢enom postom na adresu:

za Prodavatelja: Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca kbr. 4
za Kupca: Viskovo, Voziée kbr. 3
Protekom pet dana od dana predaje preporuenog pismena posti na iznad navedene adrese

smatrati ¢e se danom uredne dostave strani kojoj je pismeno preporuéeno upuéeno.

Zavrsne odredbe
Clanak 12.

U slu¢aju spora po odredbama ovog ugovora, ugovorne strane su suglasne da ¢e sporni odnos
rjeSavati sporazumno, a u sluaju nemoguénosti dogovora ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno

nadleZnog suda u Rijeci, uz primjenu hrvatskog prava.

Clanak 13.

Ovaj ugovor mo#e se izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom takve izmjene i
dopune nemaju pravni u¢inak.

Ovaj se ugovor sklapa u dva primjerka, na hrvatskom jeziku koje ugovorne strane u znak
razumijevanja i svoje suglasnosti s preuzetim pravima i obvezama vlastoruéno potpisuju.

Svaka ugovorna strana zadrzava po jedan primjerak ovog ugovora.

Za prodavatelja Za kupca
OPCINA VISKOVO

Ste¢ajna masa iza GRAMAT d.o.o.

-~ TihanaMaji¢
stedajna upraviteljica

0-01/22-01/11
URBROJ 2170-35-06/05-22-3




SANJA UDOVIC, OIB 46471727612, VISKOVO, VISKOVO 124 C,. kzo mafeimici OPCINA
VISKOVO, MBS 080434230, OIB 28350474809, Viskovo, VOZISCE 3, u mojoj nazoinosti
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom |
biljeZniku je osobno poznat.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4, ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-8909/2022
Kastav, 16.09.2022.




Ja, javni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Staréeviéa 4,
potvrdujem da je stranka:

TIHANA MAJIC, OIB 43035003321, SPLIT, VINKOVACKA 10, kao stecajni upravitelj Ste€ajna
masa iza GRAMAT d. o. 0. 1 stecaju, MBS 030255156, OIB 63877858748, Osijek, Ulica
kardinala Alojzija Stepinca 4, u mojoj nazo¢nosti vlastoruno potpisala pismeno. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116364450 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danadnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaragunata u iznosu od 30,00 kn uve¢ana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-22064/2022
Rijeka, 19.09.2022,

JAVNOBILJEZNICKI PRlé.g/DNIK
Natasa Vidas-Bultorac

J2_jzvni biljeznik VELIBOR PANJKOVIC, Rijeka, Ante Stardeviéa 4,
ponvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnina - ovjerena pod brojem OV-22064/2022 dana 19.09.2022.

Isprava &ija se preslika OVJerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
ISprave je TIHANA MAJIC, OTB 43035003321, SPLIT, VINKOVACKA 10.

J=vnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br, napla¢ena u iznosu 19,00 kn.
J=vmobiljeZznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. P

mmosu od 5,00 kn.

Broj: OV-22065/2022
Rijeka, 19.09.2022.

Javni biljeznik
ELIBOR PANJ KOV{C

BILJEZNIAKI PRISJEDNIK







